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717600-7792

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvannen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens @ndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1969-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-06-27 och
nuvarande stadgar registrerades 2011-06-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ARSTA 26:1 1971 Uppsala
ARSTA 34:2 1973 Uppsala

Fastigheterna &r fullvérdesforsakrade via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1971 och bestar av 25 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1971.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 20 230 m2, varav 19 679 m2 utgér ldgenhetsyta och 551 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 253 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

158

48 47

Trok  2rok  3rok  4rok 5rok  >5 rok{&

Sida 1 av 13



Brf Kvannen
717600-7792

Verksamhet i lokalerna Yta
Outhyrd 26 m?
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Kvantingen

Tvattstugor 4 st servicehus med tvattstugor
Overnattningsrum

Motionsrum 2 rum i samma byggnad
Cykelforrad 6 st cykelforrad

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2009 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Injustering av ventilation 2013 Injustering av ventilation i
lagenheterna

Byte takflaktar till ventilation 2013

OVK-besiktning 2013

Byte av balkongbrador 2012

Byte av fonster 2011

Byte av undercentral 2011 -2012 Samt injustering av varmen

Overnattningsrum 2010

Nya P-platser 2010

Motionsrum 2010 Etapp 1 januari/februari. Etapp 2
november

Maélning av trapphus 2010 Samt polering av golven

Nytt bokningssystem till 2010-2011

tvattstugorna

Utbyte gardsbelysning 2009 Samt komplettering med
fasadbelysning

Installation av sakerhetsdérrar 2008 - 2009

Renovering av 3 tvattstugor 2008 Malning, klinkers

Renovering av samlingslokalen 2008 Parkettgolv, nytt kok, mabler,
malning

Oml3ggning av tak 2007 - 2008 Arsta Tak

Bredbandsinstallation 2005

Byte av panel, tillaggsisolering och 2005 Etapp 3 varen/sommaren

malning

Byte av panel, tilldggsisolering och 2004 Etapp 2 varen/sommaren

malning

Byte av panel, tillaggsisolering och 2003 Etapp 1 varen/sommaren

malning

Renovering av fonster samt byte av. 2003 Etapp 1 varen/sommaren

platbleck, aven vid tvéttstuga

Renovering av balkonger 2001 - 2002 Malning, sommaren

Installation av sndlspolande 1998

toaletter

Renovering av entréportar 1998

Rérstambyte 1997 Vattenledningar, varm & kallvatten _

Installation av Kabel-TV 1987 \\

V)
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Via kabel-natet ComHem samt via natverk Alltele
Teknisk férvaltning Sweax

Fastighetsjour/skadeservice Relita

Underhall styr och reglerutrustning
Ohyresbekampning
Parkeringsbevakning

Brandslackare

AC Klimat AB och Siemens
Svea Miljé och Hygien
Parkia

Upplands brandservice

Sotning Ake Huss ventilation och sotningstjanst
Nyckelhantering Swesafe
Lokalvérd, Trapphusstad Lejab

Medlemmar
Medlemslagenheter: 253 st.
Overlatelser under aret; 16 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Claes Goran Hedman
Christer Holmberg
Daniel Mazmanian
Snezana Denisé Stojko
Bjorn Nilsson

Lilian Gustafsson
Ingrid Karlsson

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Slutar vid arsstamman

Suppleant

Suppleant Slutar vid arsstdamman

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Ingrid Margareta Karlsson och Snezana Denisé Stojko.

Styrelsen har under aret avhéllit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Linda Sandler

Valberedning
Andrew Hutchings
Ingrid Bjornefjur
Elsa Grahn

Stammor

Ordinarie Extern Folkesson Rad och Revision AB

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-30.

Viésentliga hiandelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Byte av takféktar i samband med injustering av ventilationsfléden i ldagenheterna samt dven OVK-besiktning.

Kommunens miljékontor har gjort inspektion enlig miljobalken varvid inga brister kunde konstateras.

Vi hér &ven drabbats av ett flertal vattenskador under aret, flera av dem och de stérsta pd grund av lackage fran
anslutningar mellan varmerér och radiatorventiler.

Detta paverkar dven vdra forsakringspremier och storleken pa sjélvriskerna\)
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Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Uppréttande av energideklaration for fastigheterna.

Inga stérre underhall planeras under &ret.

Foreningens ekonomi

I december gjordes en extra amortering av féreningens 1&n med 2 200 000:-, vilket kommer att minska rantekostnaderna
for kommande ar.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2011 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2015.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsfordelning 2013
Kapital- : o

Hyror Kostnader Repa;i;'one’Penodlskt

59, ) 10% ol underhall
Avskriv- 1%

ningar
13%

4 Taxebundna

Ov;g DZrh‘t , f ko;tg;)der
. ) Fastighéts—
Arsavgifter avgift
95% 3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 19 679 m2 bostader och 551 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 579 568 551 535
Lan/m? bostadsrattsyta 1 546 1717 1732 790
Elkostnad/m2 totalyta 24 24 26 31
Vérmekostnad/m? totalyta 126 126 121 138
Vattenkostnad/m?2 totalyta 29 28 23 26
Kapitalkostnader/m2 totalyta 54 66 69 26

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsférslag
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:

arets resultat 955 863
balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhall 2151227
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -445 224
summa balanserat resultat 2 661866

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 1212580
att i ny rakning 6verfors 3 874 446

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter. \S}
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013 2012

12 000 599 11771 343
120754 107272
12 121353 11878 615
-1711 559 -1 325243
-351 289 -496 201
-1212 580 -3 163 487
-4 004 836 -4 049 885
-414 745 -583 381
-320210 -361 765
-329 768 -527 605
-274 440 -296 417
 -1450059 -1691254

-10 069 487 -12 495 237
2051866 -616 623
4802 3576
-1 100 805 -1342 868
-1 096 003 -1339292

A

955 863 -1955915 L&
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
39051175 40 417 866
161 050 244 419
39212 225 40 662 285
6000 56000
6 000 6 000
39 218 225 40 668 285
590 12 685
12 639 0
3171 3145

278 284 149471
294 684 165 301
1521 1516
733792 1785 250
735 313 1786 765
1029997 1952 066

40 248 222

42 620 351\1\3
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Sida7 av13

2013-12-31 2012-12-31
1706 435 1706 435
283 545 283 545
2837451 5555 714
4 827 431 7 545 694
1706 003 943 655
955 863 -1 955915

2 661 866 -1012 260
7 489 297 6 533434
29 269 198 32 630 000
29 269 198 32 630 000
1164 000 1164 000
815967 722 464

0 29 598

73 694 70 064

587 570 647 245
848 496 823 546
3489727 3456 917
40 248 222 42 620 351
34 411 000 34 411 000

Inga

Inga U\
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhéll
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsér som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
Fastighetsforbattringar 10% 10%
Yttre anlaggningar 5% 5%
Vérmeanlaggning 5% 5%
Elanlaggning 5% 5%
Soprum/sophus Fullt avskriven Fullt avskriven
Garage/parkering 3,33%,10%  3,33%, 10%, 20%
Port/sakerhetsdorr 3% 3%
Vatrum Fullt avskriven Fullt avskriven
Energidtgérder Fullt avskriven Fullt avskriven
Bredband Fullt avskriven Fullt avskriven
Fonster 2% 2%
Markinventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Bostadslanepost Fullt avskriven Fullt avskriven
Underhallslanepost Fullt avskriven Fullt avskriven
Maskiner 20% 20%
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 11392719 11169 523
Hyresintakter 60780 601820

12 000 599 11771343 Q)
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskdtsel bestalining

Fastighetsskotsel gard bestalining

Sndréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
OVK Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

VS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Fasad

Fonster

Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Varmeanlaggning
Ventilation

Fasad
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor
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2013 2012
888 348 864 675
49 925 50 567
16 881 7 334
156 593 5710
305912 297 000
63 503 28 823
103 397 0
7 020 3191
0 10 360
42 985 2818
38 965 34 586
33 881 18 220
2 269 0
1880 1959
1711559 1325243
1288 0
25758 11269
14 537 2 082
0 721
41 676 33240
43 945 22 201
0 67 576
55 046 66 475
117 805 1956
0 145 950
2 450 2084
12 924 50 537
1704 0
3253 6729
30 903 85 381
351 289 496 201
0 1669593
1093 554 0
74 575 0
0 1493 894
44451 .
1212 580 3 163 487
490 458 496 262
2 557 458 2 554 682
580 320 575 844
314 902 336 001
61698 87096

4 004 836

4049 sss\)\
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Not 2 fortsattning
Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse

Léner

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013
240 520
0

156 507
17718
414745

320 210

5175
1313
4233

6 000
1420
4264
13750
11556
0

6519
177 272
40 907
5973
1198
40538
9 650
329 768

221 164
0
53276
274 440

420707
945 984
80 525

2 844
1450059

10 069 487

2012
235113
181534
152 016

14718
583 381

361765

7316
9325

0

0
13750
16 241
740

7 148
176 980
112 095
14 600
0

159 760
9650
527 605

230792
2000
63 625
296 417

420707
1181491

80 525
8531
1691254

12 495 237“%
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

Sophdmtning

Vatten

Bredband

Fastighetsskotsel entreprenad

2013-12-31 2012-12-31
57 574 490 57 574 490
57 574 490 57 574 490
17 156 624 15 554 426
-1 366 691 . -1602198
-18 523 315 17 156 624
39 051 175 40 417 866
2 260 000 2 260 000
111 985 000 100 048 000
36 423 000 27 594 000
148 408 000 127 642 000
147 000 000 126 000 000
1408 000 1,642 000
148 408 000 127 642 000
2013-12-31 2012-12-31
487 193 487 193
0 0
0 0
487 193 487 193
242774 153718
-83 369 -89 056
0 0
-326 143 242774
161 050 244 419
2013-12-31 2012-12-31
83 029 30 091
39972 39118
9965 9378
20 608 20 609
49 197 48 937
1484 1338
74 029 0

278 284 149 47\13
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets boérjan

lanspraktagande

Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB
LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB
LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB
LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB
LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB
LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB
LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB
LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB
Summa skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

Brf Kvannen
717600-7792

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 613 198 kr. {b

resultat enl
Belopp vid Foérandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
1706 435 0 0 1706 435
283 545 0 0 283 545
2837451 445 224 -3163487 5555714
4 827 431 445 224 -3 163 487 7 545 694
1706 003 -445 224 1207572 943 655
955 863 955 863 1955915 -1 955915
2661866 510639 3163 487 -1012 260
7 489 297 955 863 0 6 533434
2013 2012
5555714 5517229
445 224 382 926
0 0
0 0
3163487 -344 441
2 837 451 5555714
2013-12-31 2012-12-31
0 109 007
0 -109 007
0 0
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,930 % 751 198 3168 000 Rorlig rénta
4,150 % 2 948 000 3168 000 2017-09-30
3,500 % 3999 500 4249 500 2014-03-30
2,490 % 5587 500 5737 500 Rorlig rénta
2,550 % 5587 500 5737 500 2016-03-30
4,600 % 5587 500 5737 500 2015-03-30
2,580 % 2 000 000 2 000 000 Rorlig rénta
2,600 % 3972000 13996 000 2016-09-30
30433 198 33 794 000
-1.164 000 -1 164 000
29 269 198 32 630 000
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning entreprenad
El

Vérme

Sophdmtning

Extern revisor

Ranta

Reparationer
Inkassering avgift/hyra
Konsultarvode
Forbrukningsmaterial
Gard

Fastighetsskotsel enligt bestallning

Snérodjning/sandning

UP%sALA
SomBSeEl den

2014

£ e

Claes Goran Hedman
Ordférande

wf%,LD %M% Wt -

Daniel Mazmanian
Sekreterare

_/),_w@%% Lo

Snezana Denisé Stoj ko
Ledamot

2013-12-31

27 884
44 858
340 839
8247
14 000
90 623
6 865

0

0

7 158
18 375
443
28278
587 570

O/Wi e ol

Christer Holmberg
Vice ordférande

Bjorn Nilsson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den ’2‘1 / L{ 2014

J &

Linda Sandler

Auktoriserad revisor
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2012-12-31

27 040
56 361
419 244
10323
14 000
111476
3363
1200
4238

0

0

0

0

647 245
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Kvannen
Org.nr. 717600-7792

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Kvannen for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen. )
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Kvannen for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pd annat sdtt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den\ )\1 /44 - }U(
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Linda Sandler
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