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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kvannen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsléagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1969-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-06-27 och
nuvarande stadgar registrerades 1992-12-16 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har f6rvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
ARSTA 26:1 1971 Uppsala
ARSTA 34:2 1973 Uppsala

Fastigheterna ar forsékrade via Trygg Hansa.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1971 och bestér av 25 flerbostadshus.
Fastigheternas vardedar &r 1971.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 20 256 kvadratmeter, varav 19 679 kvadratmeter utgér [dgenhetsyta
och 577 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 253 ldgenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

158
48 I 47
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1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok  >5rok
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I lokalen bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta

Outhyrd 26 kvm

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Gemensamhetslokal Kvantingen

T_v'éttstugor 4 st servicehus med tvttstugor
Overnattningsrum

Motionsrum 2 rum i samma byggnad
Cykelférrad 6 st cykelforrad

Byggnadernas tekniska status
Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2009 och stricker sig fram till 2024.

Nedanstdende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgérd Ar Kommentar

Byte av undercentral 2011-2012 Samt injustering av vdrmen

Byte av fonster 2011

Nya P-platser 2010

Nytt bokningssystem till 2010-2011

tvéttstugorna

Overnattningsrum 2010

Malning av trapphus 2010 Samt polering av golven

Motionsrum 2010 Etapp 1 januari/februari. Etapp 2
november

Utbyte gérdsbelysning 2009 Samt komplettering med
fasadbelysning

Installation av sakerhetsdérrar 2008 - 2009

Renovering av samiingslokalen 2008 Parkettgolv, nytt kok, mabler,
malning

Renovering av 3 tvattstugor 2008 M&lning, klinkers

Omlaggning av tak 2007 - 2008 Arsta Tak

Bredbandsinstallation 2005

Byte av panel, tillaggsisolering och 2005 Eapp 3 varen/sommaren

malning

Byte av panel, tilldggsisolering och 2004 Etapp 2 varen/sommaren

malning.

Renovering av fonster samt byteav 2003 Etapp 1 varen/sommaren

platbleck, dven vid tvéttstuga.

Byte av panel, tillaggsisolering och 2003 Etapp 1 varen/sommaren

méalning.

Renovering av balkonger 2001 - 2002 Malning, sommaren

Installation av snalspolande 1998

toaletter

Renovering av entréportar 1998

Rérstambyte 1997 Vattenledningsrér, varm &
kallvatten

Installation av Kabel-TV 1987
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Planerad atgard Ar

Byte av ventilation 2012

Byte av balkongbrador 2012

Upprustning lekplatser 2013

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Via kabelnatet Com Hem samt via nitverk Alltele
Teknisk forvaltning Sweax

Ekonomisk f6rvaltning SBC

Fastighetsjour/Skadeservice Relita

Underhall styr och reglerutrustning
Ohyrebekampning
Parkeringsbevakning
Brandsléckare

AC Kiimat AB och Siemens
Svea Miljé och Hygien
Parkia

Upplands Brandservice

Sotning Ake Huss ventilation och sotningstjanst
Nyckelhantering Swesafe
Lokalvard, Trapphusstid Lejab

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 253 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har 16 dverltits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Helene Lindstrém Ledamot
Erika Séderberg Ledamot
Christer Holmberg Ledamot
Johan Freij Ledamot
Bjorn Nilsson Suppleant
Ingrid Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 13 protokoliférda sammantréden.

Revisor

Linda Sandler Folkesson Rad och Revision AB

Ordinarie Extern

Valberedning
Andrew Hutchings
Monica Forslin
Lena Lind

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2011-05-12. ‘
Extra féreningsstdmma hélls 2011-05-26 med anledning av nya stadgar.

Visentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Fortsatt radonarbete utfort med lyckat resultat, endast ett fatal lagenheter kvarstar med férhéjda vérden.
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Visentliga hépdelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Byte av ventilation efter att arbetet med undercentralen 3r klart.

Féreningens ekonomi
Fér att langsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2011 en langtidsbudget som stréicker sig fram till 2015.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2011-01-01 med 3 %.
Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2012-01-01 med 2 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2011 Kostnadsfordelning 2011
Kapital-
Hyror kostnader Reparationer
5% % 10%

Avsédttningar 13
2%
Avskriv-
ningar
12%

Taxebundna
kostnader
37%

\

COvrig drift ¥ il

- - 23% - Fastighets-
Arsavgifter avgift
95% 3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 19 679 kvm bostéder och 577 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 551 535 520 520
Hyror/kvm hyresréttsyta 0 0 400 209
Lan/kvm bostadsrattsyta 1732 790 825 869
Elkostnad/kvm totalyta 26 31 25 26
Vérmekostnad/kvm totalyta 121 138 125 11
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 26 25 25
Kapitalkostnader/kvm totalyta 69 26 35 42
Skatter och avgifter

For hyreshus biir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har terkallat sitt tidigare stéliningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Ddrav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférfig till foreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering.

Sida 4 av 14



Dispositionsforslag

Till fSreningsstémmans férfogande star faljande medel:
arets resultat

balanserad vinst fére reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhail ianspraktas
att i ny rakning éverférs

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Medlemmarnas reparationsfond

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2011 2010
Not 1 11 451 546 11107 632
107 482 157 680
11 559 028 11 265 312
Not 2
-1321 068 -1236 757
-734 863 -689 919
-344 441 -1 568 383
-3829 704 -4 340 085
-468 694 -438 729
-345 826 -339 501
-359 793 -486 377
-260 339 -256 036
-1 190 277 -956 345
-8 855 005 -10 312 132
2704 023 953 180
95 330 11306
-1 400 946 -528 719
-1 305 616 -517 413
1 398 406 435 767
Not 8 -230 4716 -394 999
-230 416 -394 999
61793 0
61793 0
1229783 40 768

Sida 6 av 14

Brf Kvannen
717600-7792



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Qvriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
42 020 064 22 301 463
333 475 19 906

42 353 538 22 321 369
6 000 6 000

6 000 6 000

42 359 538 22 327 369
8 750 0

3062 2 561

351 383 352 383
363 195 354944
509 1561

2 368 241 4 667 444
2 368 750 4 669 004
2731945 5023948
45 091 483 27 351317
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhali Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Medlemmarnas reparationsfond Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

Not 10

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

2011-12-31 2010-12-31
1706 435 1706435
283 545 283 545
5517 229 5134303
7 507 209 7 124 283
0 94 554

-247 604 0
1229783 40768
982 179 135 322

8 489 388 7 259 605
109 007 2125041
109 007 2125 041

32 842 89%4 14730710
32 842 894 14730710
1241829 816 047
736 038 517 355

13 659 7334
59074 84 124
679 795 927 044
919799 884 057

3 650 194 3235961
45 091 483 27 351 317
34 411 000 24 996 400
Inga Inga

Sida 8 av 14

Brf Kvannen
717600-7792



Brf Kvannen
717600-7792

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad.

Samma rgdovi.snings- och varderingsprinciper har anvénts som féregéende &r. foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstiligangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillémpas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 2% 2%
FastighetsfGrbattringar 10% 10%
Yttre anlaggningar 5% 5%
Varmeanldggning 5% -
Elanldaggning 5% 5%
Soprum/sophus Fullt avskriven Fullt avskriven
Garage/parkering 3,33%, 3,33%,
10%,20% 10%,20%
Port/sdkerhetsddrr 3% 3%
Vatrum Fullt avskriven Fullt avskriven
Energidtgarder Fullt avskriven Fullt avskriven
Bredband 14,3% 14,3%
Fonster 2%
Markinventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Bostadslanepost Fullt avskriven Fullt avskriven
Underhallslanepost Fullt avskriven Fullt avskriven
Maskiner 20% Fullt avskriven
Inventarier 33,3% 20%

Avséattning till medlemmarnas reparationsfond gors enligt féreningens stadgar.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 10 845 096 10 529 952

Hyresintakter 606 450 577 680
11 451 546 11107 632
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestalining
Fastighetsskétsel gard bestéllning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stédning enligt bestllning
Myndighetstillsyn

Gemensamma utrymmen

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Bredband

Tak

Fonster

Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Tvattstuga
Entré/trapphus
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophadmtning/renhallning
Grovsopor

727 014 723 006
13 869 1231

0 75748

14 875 71116
378 750 205 126
18 585 24 235
115 397 15 000
850 986
8524 42 638
8713 15272
32 951 41698
1540 8235

0 1385
1321068 1236 757
41917 29 238
0 3250

7830 28 475
33002 96 429
0 56 971

10 227 18 620
6147 98 485
153 213 56 335
133 474 66 917
176 045 7903
13 167 67190
0 9 060

8 363 0
31846 16 573
0 47 329

9388 56 887

8 953 969
45 967 29 288
734 863 689 919
195 563 121 600
10 750 0
0 1324314
138128 122 469
344 441 1568 383
532 575 634 313
2 453 645 2790 950
467 463 529290
287 518 283934
88 503 101 598
3829 704 4 340 085
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Not 2 fortsdttning
Ovriga driftskostnader
Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska atgédrder

Inkassering avgift/hyra

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden dvriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstélld under aret.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

201 2010
229 957 216 357
214 657 215 606

24 080 6 766
468 694 438 729
345 826 339 501

13 280 14 842

0 14125
3125 0
898 0
11750 15 625
10 080 25490
4033 1508

5497 0

176 049 174 520
45 890 34 677
48 036 4746
31505 5681

0 185514
9 650 9650

359 793 486 377

199 611 195 141
60 728 60 895

260 339 256 036

420 707 420707

680 514 529 951
80 525 0

8 531 5687
1190277 956 345
8 855 005 10312132
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets bérjan

Nyanskaffningar (nya parkeringar och gym)
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt
féljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/érsaijning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Serviceavtal

Fastighetsforsakring

Kabel TV

Sophamtning

Vatten

2011-12-31 2010-12-31
36 754 668 35839608
20819 822 915 059
57 574 490 36 754 668
-14 453 205 -13 502 547
-1101 221 -950 658
-15 554 426 -14 453 205
42 020 064 22 301 463
2 260 000 2 260 000
100 048 000 100 048 000
27 594 000 27 594 000
127 642 000 127 642 000
126 000 000 126 000 000
1642 000 1642 000
127 642 000 127 642 000
2011-12-31 2010-12-31
84 568 58 975

402 625 25593

0 0

487 193 84 568

-64 662 -58 975

-89 056 -5 687

0 0

-153 718 -64 662
333 475 19 906
2011-12-31 2010-12-31
9118 1326
235113 229 957

38 004 55940
20552 20 609

48 5% 44 551
351383 352 383
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stémmobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

Medlemmarnas reparationsfond
Vid arets bdrjan

Arets avsattning

lanspraktagande

Vid arets siut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek Uppsala

Swedbank Hypotek AB
Lansforsakringar Hypotek AB
Lansforsakringar Hypotek AB
Lansforsdkringar Hypotek AB
Lansforsakringar Hypotek AB
Lansforsakringar Hypotek AB
Lansforsakringar Hypotek AB
Lansforsakringar Hypotek AB
Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
resultat enl
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Belopp vid Féréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
1706 435 0 0 1706 435
283 545 0 0 283 545
5517 229 382 926 0 5134303
7 507 209 382 926 0 7124 283
0 -135 322 40 768 94 554
-247 604 -247 604 0 0
1229783 1229783 -40 768 40 768
982 179 846 857 0 135 322
8 489 388 1229 783 0 7 259 605

2011 2010

5134 303 3751377

382 926 382 926

0 1000 000

0 0

0 0

5517 229 5134303

2011-12-31 2010-12-31

2125041 2035395

230 416 394 999

-2 246 450 -305 353

109 007 2 125 041
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
- 0 338 508 -
5,070 % 3146 723 3242749 2012-09-25
3,790 % 3388 000 3 608 000 Rorlig rénta
4,150 % 3388 000 3 608 000 2017-09-30
3,500 % 4 499 500 4749 500 2014-03-30
4,020 % 5 887 500 0 Rérlig rénta
3,830 % 5887 500 0 2013-03-30
4,600 % 5887 500 0 2015-03-30
4,120 % 2 000 000 0 2012-04-01

34084 723 15 546 757

-1241 829 -816 047

32 842894 14730710

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 875 578 Kr.
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Not 10
UPPLUPNA KOSTNADER
Stadning

El

Varme
Sophdmtning
Extern revisor
Ranta
Elinstaliationer
Snéréjning
Reparationer

UPPSALA den 10 /5 0m2

Ledamot

Helene Lindstrdm
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Linda Sandler
Godkand revisor

/

CJAAA-« W,

Christer Holm
Ledamot

Ze,

2011-12-31 2010-12-31
24750 17 250
48 802 83 667

329913 757718
7 834 5640
14 000 16 000
135 249 14218
0 20757

0 11794

119 247 0
679 795 927 044

berg

Se

Erika Soderberg

Ledamot

2012
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