Forstudie Stammar och Vatrum Brf. Kvannen i Uppsala

Syftet med denna forstudie ar att uppratta en rapport som kan ligga till grund for féreningens
planering och beslut géllande stammar och vatrumsrenovering.

BesoOk gjordes i fastigheten 2019-12-25 och 23 dar lagenheter och i utrymmen i bottenplan
och undercentraler kontrollerades.

Byggnaderna uppfordes 1971.
Fastigheten bestar av 24 huskroppar i 2 plan och omfattar 253 lagenheter.
Samt 4 komplementbyggnader som rymmer UC, tvattstugor mm

Kontroll av installationer i allmanna utrymmen:

e Stammar har ojamn kvalitet, vissa delar &r i gott skick andra ar betydligt samre.

e Stammar &r delvis av gjutjarn och delvis av aldre typ av PVC stammar.

o Fastigheten har bytt tappvatten ledningar 1997. Samtidigt forbereddes nya kulvertar
for varme.

Kontroll av lagenheter:

Generellt har lagenheterna inte tata slitsbottnar, golvbrunnar av gjutjarn dar de ej bytts ut,
vattenledningar av l6dda kopparror.
Varmestammar i jarnror, koppar (prisolror) ut i lagenheter, ett rérsystem.

| original har badrummen plastmatta pa golv och malad vav pa vaggar.

Kontroll gjordes i 23 lagenheter.
Fuktindikeringsmaétning.

Sammanfattning av kontrollen:

e Av 22 fuktmatta golv, var 5 torra (23%), 10 fuktiga (45%), och 7 bléta (32%).

o Av 23 fuktmatta badrumsvaggar var, 10 torra (44%), 6 fuktiga (26%) och 7 bl6ta
(30%)

e Vattenrér kommer upp ur golv

e Slitsbotten saknas

e Tatbotten eller tattgolv saknas under diskbank i samtliga lagenheter

e 19 badrum var golvbrunn utbytt trotts att 16 badrum var renoverade och kravet pa att
byta ut gjutjarnsbrunnar vid renovering har funnits sedan 1990.

e Avloppsstammar av PVC (fore 1973) 20 - 30 ars livslangd. Gjutjarnsstammar 30 - 60
ar beroende av nar och hur de tillverkades.

e Lackage pa varmeledningar i 3 lagenheter trotts att det endast i 13 kok gick att
inspektera réren.

e |10 av de kontrollerade lagenheterna var stammar och justerventiler for varme gj
inspekterbara. Da avluftningar for varme ar placerad i inspektionsluckan innebér det
aven att varmesystemet ej gar att lufta.

o | flera badrum var radiatorn rostangripen

e | dusch- och badrum kommer rér upp ur golv pa de Gvre planen.

o Enligt Sékervatten installation sa ar detta inte tillatet i dag vid renovering.

o Slitsar dar stammar &r placerade har inte tatbotten vilket leder till att lAckage i slitsen

sprids i lagenheterna med omfattande skador som foljd.



Slutsats och rekommendationer.

Foreningen bor snarast inleda arbetet med att planera for ett kommande renovering. Den
teoretiska livslangden for vvs installationer ar uppnadd och det forekommer driftsstorningar i
avloppssystemet.

Brunnar i badrummen har sa kraftiga rostangrepp att klamringar och mattor/tatskikt slapper
och ger lackage fran brunnar.

Varmesystemet har lackage och bor kontrolleras i samband med renovering.

Om foreningen vantar med renovering maste medlemmar tvingas att underhalla sina tatskikt,
forhojd fukt finns i flera av de kontrollerade badrummen.

Nar medlem ska underhalla sitt badrum maste féreningens brunn bytas ut samt att vattenror
ej far komma upp ur golv.

Min bedomning ar att underhallet &r i otakt, normalt réknar vi med att stammar byts efter 50 —
60 ar och att badrum haller i 25 — 30 ar i era byggnader ar tappvattnet endast 22 ar samtidigt
som avlopp ar 48 ar och manga badrum &r i behov av renovering.

Om foreningen valjer att genomféra en renovering sa kommer ocksa alla badrum att
underhallas.

Valjer foreningen att vanta med renoveringen kommer det att finnas manga "nyligen”
renoverade badrum nar foreningen ska genomfora en total renovering. Det ska ocksa
beaktas att om foreningen beslutar att genomféra en renovering senare sa kommer det
paverka mojligheten for medlemmar att sélja sina bostadsratter.

Om foreningen valjer att vanta med renovering bér man anda i ett forsta skede kontrollera
varmesystemet da sma lackor kan ge stora skador da slitsbottnar saknas.

| samband med forstudien méttes aven temperaturen i de lagenheter som ingick.
Temperaturen ar mellan 21 — 24 grader i uppmatta lagenheter.



