" Riksbyggen

Uppsala 2022-02-15

Utredningsrapport VVS

Information till boende i Brf Kvannen Anna Osterman

Anna.osterman@riksbyggen.se
www.riksbyggen.se

Titel: Utredning av befintliga forutsattningar samt atgardsforlag infor stambyte
Uppdragsgivare: Bostadsrattsféreningen Kvannen

Uppdragstagare: Riksbyggen ekonomisk forening

B1. Flygfoto Brf Kvannen i Arsta, Uppsala (kélla Hitta.se).



Pi

1 Sammanfattning

Brf Kvannen har ingatt avtal med Riksbyggen ekonomisk férening for
utredning med erforderliga undersokningar och inventeringar avseende
underhallsbehov pa vatten-, varme- och sanitetssystemet inom foreningens
fastighet Arsta 34:2 i Uppsala kommun.

Styrelsen har bestallt utredningen for att mer ingaende bilda sig en
heltackande forstaelse for underhall som foreningens fastigheter star infor.
Utredningen ska skapa en dvergripande bild av situationen och avser inte
definitivt att utreda samtliga mojliga tillvagagangsatt. Styrelsens ambition ar
att ta foreningen ytterligare 50 ar in i framtiden.

Utredningen genomférdes under januari-oktober 2021 med grund i flertalet
inventeringar, undersdkningar och intervjuer med medlemmar i styrelsen och
den tekniska férvaltningen.

Utifran resultat av genomférda undersokningar rekommenderar Riksbyggen
bostadsrattsféreningens styrelse att besluta om fortsatt projektering av
foljande atgardsforslag:

e Byte av tappvattenledningar i hus
e Byte av avloppsledningar i hus

e Byte av varmeledningar i hus och 6vergang till parallellkopplat
2-rorssystem.

e Byte av varmekulvert, och varmekulvert samt vatten- och
avloppsledningar i mark

e Renovering av vatrum inklusive nytt tat- och ytskikt
e Installation av atervinning pa ventilationssystemet

e Installation av individuell matning och debitering av el och varmvatten,
samt forberedelse for kallvatten.

¢ Elrenovering i lagenheter och dvriga byggnader till dagens standard.
Overgang till 3-fas.

e Eventuellt solceller pa tak. Omfattning av solceller avgors av verkligt
behov beroende pa bland annat storlek pa allmanna anlaggningar
och ventilationslésning.
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2 Redovisning av undersokningar

2.1 Avlopp

Befintliga férutsattningar:

Avloppsstammar ar i ar 50 ar gamla och normalt byts stammar efter 50-60 ar
(beroende pa grad av slitage och material). | utredningen som utférdes i slutet
av 2019 (kalla Forstudie Stammar och Vatrum, Gmet 2019-12-09) upptacktes
forhojd fukt i flera av de kontrollerade badrummen. Golvbrunnar i badrum har
kraftiga rostangrepp vilket medfor att klamringar och mattor/téatskikt slapper
och orsakar lackage fran brunnar.

B4. Situationsplan Brf Kvannen med filmade strackor dag- och spillvattenledningar markerade.

En filmning av befintliga yttre spill- och dagvattenledningar har utforts i
samband med utredningen. Ledningsstrackor som filmats ar markerade pa
ritning ovan. Filmning visar slitage i ror i form av 6kad ytrahet /synligt
ballastmaterial pa insidan av ror. Detta beror pa att vattnet slipar bort cement
som ar bindemedlet i betongen.

Pa vissa strackor ar det stérre skador i form av uppfréatta rérvaggar och
intrangande rottradar vilket i varsta fall kan orsaka akuta stopp.
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B6. Intrangande rottr&dar i filmat spillvattenrér
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B7. Stdende vatten i filmad spillvattenledning.
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B8. Rorvaggen skadad i dagvattenledning.
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2.2 Tappvatten

Befintliga forutsattningar:

Tappvarmvatten bereds i tva undercentraler via fjarrvarmevaxlare, som leds
via sekundara tappvattenkulvertar in till huskropparna pa kortsidan av
byggnaderna, via en kulvertgrop. Fram t o m 1997 gick huvudstraket for
tappvatten (varme, kallvatten, varmvatten och varmvattencirkulation) under
bottenplattan, in via kulvertgrop, under huskroppen och vidare ut i
kulvertgropen pa andra sidan gaveln till nasta huskropp.

1997 utfordes ett byte av huvudstraket i byggnaderna, men inget gjordes
mellan huskropparna.

B10. Befintliga kulvertgrop p& gavel av bostadshus.

De gamla réren proppades i kulvertgroparna och ny inkoppling i grop
utfordes. Roren ar numera dragna ut i mark fran grop och sedan in under
bottenplattan bredvid kulvertgropen. Innanfér husliv gar tappvattenréren upp
genom bottenplattan, vidare upp mot tak i lagenheten och fortsétter genom
hela byggnaden, synligt vid takvinkeln i bottenplanet till andra sidan
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husgaveln. Dar fortsétter roren ner i mark, in till kulvertgrop dar inkoppling till
befintliga kulvertror ar utford. | lagenheterna pa bottenvaningen doljs réren av
en demonterbar inkladnad. | trapphusen ar réren synliga med ytbekladnad av
plastplat.

Ledningar dragna ovan undertak i lagenheter.

| varje badrum pa bottenplan ar tappvattnet draget fran huvudstrak och in till
rorslits, dar fordelningsledningar till tappstallen sker, aven till kok.

Ovre planet matas fran denna rorslits. Dessa ror kommer upp ur golv, vilket gj
ar tillatet idag enligt Sakervatteninstallation vid en renovering.

Avstangning av tappvatten till lagenheterna pa 6vre plan sitter i badrummet i
lagenheten under pa BV.

Slitsarna har ej tat slitsbotten, vilket leder till att de lackage som sker i slitsen
sprids in till omkringliggande lagenheter med omfattande skador som féljd. P&
grund av att ett flertal vattenskador sa har féreningen fatt en sjalvrisk pa
dubbelt basbelopp, 96 600 kr, fér varje vattenskada i féreningen.

WC/badrum och koék ar i varierande skick beroende pa om boende har utfort
egna renoveringar. Det &r inte faststallt hur manga av de renoverade
badrummen som &r utférda enligt gallande branschregler.

IMD (Individuell Matning och Debitering)

Krav pa installation av IMD for varmvatten infordes fran och med 1 juli 2021
och galler alla befintliga flerbostadshus som genomfér en ombyggnad som
innefattar nyinstallation av tappvarmvatten eller vasentlig &ndring av befintlig
installation av tappvarmvatten vilket ett stambyte réknas som.

Individuell matning och debitering, IMD, innebér att tappvarmvatten mats pa
lagenhetsniva och att kostnaden redovisas separerat pa lagenhetsavin. Att
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installera individuell mé&tning och debitering av varmvattnet for varje lagenhet
har i studier visat sig minska energiférbrukningen med upp till 30 %.

IMD ger foreningen:

e Respektive lagenhet har en egen fordelningsmétare och tar sin andel
av den abonnemangskostnad och totala férbrukning.

e Sankt energiforbrukning.
e Automatisk avlasning.

e Individuell matning och debitering bidrar till en hallbar miljoutveckling.

2.3 Varme

Befintliga forutsattningar:

Foreningen forses med varme via en primar varmekulvert till undercentral pa
Korvelgatan 47. Endast ett fjarrvarmeabonnemang finns till fastigheten.

Varme bereds i tvad undercentraler via fjarrvarmevéaxlare, som leds via
sekundara varmekulvertar in till huskropparna pa kortsidan av byggnaderna.

B13. Varmekulvertar fran de tvd undercentralerna samt deras matningsriktning.

Varmeledningarna ar forlagda under bottenplattan langs med hela
huskroppen och vidare ut pa kortsidan i mark via kulvertbrunnar, till nasta
huskropp. | samband med arbetet som utférdes 1997 med kall- och
varmvatten, forbereddes aven for att dra ror pa lika satt (se 2.1.2 Tappvatten).
Byggnaden forsorjs fortfarande av befintliga varmeror fran aret da husen
byggdes.
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B14. Rorslits atkomlig fran diskbanksskap.

Varmeroren fran huvudstrak under plattan ar dragna upp i rorslitsar i badrum,
atkomliga fran koket under diskbank. Harifran gar sedan prisolledningar via
ett 1-rorsystem i golv ut till radiatorer i lagenheterna. Stam upp till plan 1 gar
via slits i badrum, och forsorjer lagenheterna med varme pa lika satt som
bottenplanet, ror i golv via 1-rérsystem.

Enligt en tidigare forstudie samt skadestatistik sa har lackage upptackts pa
flera hall fran befintliga varmeror. Se Hemsida — VVS - Forstudie.
Injusteringsventiler &r ej atkomliga Gverallt, samt inte heller
avluftningsventilerna, vilket leder till att systemen forblir oluftade. | flera
badrum &r radiatorn angripen av rost.

Gemensamhetslokalerna har ett 2-rérssystem idag.

2.4  Ventilation

Befintliga forutsattningar:

Befintligt ventilationssystem bestar av ett franluftsflaktsystem utan
atervinning. Varje trapphus med totalt 4 lagenheter forsorjs av en separat
franluftsflakt, som ar placerad pa vinden. Franluftskanalerna ar forlagda i
vaggar och betjanar we/bad, kok och forrad med separat kanal till vind, dar
kanalerna &r ihopdragna till ovan ndmnda flakt. Utsug sker via takhuv.

Friskluft tas in via spalter i fonster i vardagsrum och sovrum. En Iésning som
medfor kallras och drag i narheten av fonster.

Radonmatningar ar utférda 20/21. Matningen av samtliga lagenheter pa
markplan visade atti 14 % av lagenheterna uppmattes varden over

Utredningsrapport VVS

9 (13)



ri Riksbyggen

gransvardet pa 200 bq. | 6vriga lagenheter uppmattes godkanda varden dvs
varden under 200 bg. | hus dar for hdga varden i en lagenhet uppmattes har
radonflakt monterats in.

Beroende pa vilken standard och komfort i lagenhet som 6nskas finns flera
alternativ for ventilation. Allt fran att flaktar utomhuskompenseras de kallaste
dagarna till att system installeras som kan atervinna varmen vilket medfor
jdmnare inomhusklimat och minskad energiférbrukning.

2.5  Styr och 6vervakning

Befintliga forutsattningar och atgardsforslag

Undercentralerna (2st som forsorjer halva féreningen vardera), ar i varierande
skick. Vi foreslar att man byter dessa till nya prefabricerade fjarrvarme-
centraler. Majlighet till datoriserad styrning och fjarrévervakning skall inga.

Ny styrning mojliggor att féreningen kan vdlja att sdnka effekttopparna genom
att balansera fjarrvarmeuttaget for varme och tappvarmvatten. Detta kan ge
lagre kostnader for fjarrvarme.

2.6 El

Befintliga forutsattningar:

Husen stromforsorjs idag med separata inkommande elserviser fran Vattenfall
till en aldre fordelning med matartavlor i bottenplan i respektive trappuppgang.

900000099]
| 000000000)
0090990008

B15. Befintliga matartavla.

Fran elnischen ar huvudledningar (1-fas) forlagda till lagenhetscentraler.
Matartavlorna ar original fran nar husen uppfordes och ar idag utforda for 1-
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fasmatning till lagenheter men mgjlighet finns att konvertera dessa till 3-fas.
Vattenfalls el-matare for debitering ar relativt nya och i gott skick.
Lagenhetscentraler bestar till storsta del av aldre diazedsakringscentraler.

B16. Befintlig lagenhetscentral.

Centraler och huvudbrytare ar utférda for 1-fas och i originalutférande ej
utrustade med jordfelsbrytare. | besokta lagenheter fanns brister i
elanlaggningen i form av spruckna, I6sa och slitna elapparater samt ojordade
uttag i kok. Dessa brister ar inget ovanligt med tanke pa installationernas
alder men bor atgardas. Installationer for fastighetselen ar i blandat skick och
kompletterat i olika skeden.

Belysningsarmaturer finns installerade i allmanna utrymmen sasom i
korridorer och trapphus samt ar av aldre modell. Belysningsstyrning sker med
tryckknapp via trappautomat.

Installationer i servicehus/tvattstugor &r i godkant skick. Aven héar fanns brister
som maste atgardas. Med tanke pa installationernas alder finns det klar
anledning att byta ledningar samt apparater som foljer dagens normer och
krav, bland annat Starkstromsforeskrifterna 2008:1—4, Elinstallationsreglerna
SS 436 40 00 samt Boverkets Byggregler.

Om man byter matningar till lagenheter fran 1-fas till 3-fas medfor det att far
man en modernare installation dar risken for driftstérningar minskar. Det vill
saga att hela installationen i en lagenhet inte &r beroende av endast en
sékring.
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Normal belastning for lagenhet:
Med utrustning i kdk efter modern standard, tvattmaskin och golvvarme i
badrum far man féljande uppskattad maximal forbrukning i varje lagenhet:

- Induktionsspis 8000W
- Diskmaskin 2000W

- Mikro 1000W

- Kyl/Frys 200W

- Tvattmaskin 2000W

- Golvvarme 500W

- Ovrigt 300W

Totalt = 14000W

Skillnader 3-fas och 1-fas:
3-fasmatning:

Vid 3-fasmatning och 16A som huvudsakring har man 11000W att tillga. Det
innebar att risken for att sékringen gar ar valdigt liten och man behover inte
tanka pa vad man har igang samtidigt.

1-fasmatning:

Vid 1-fasmatning och 25A som huvudséakring har man 5750W att tillga. Det
innebar att risken for att sakringen gar ar ganska stor och man behdver tanka
sig for pa vad man har igang samtidigt.

Ovriga aspekter:
Brand

Da 1-fassystemet betyder hogre strommar i centraler och ledningar 6kar aven
risken for 6verhettning vid eventuella fel och glappkontakter.

Sammanfattning el:
Vid ett byte till 3-fassystem anser man att:
» Man foljer forsiktighetsprincipen angaende el- och magnetfalt

* Risken for driftstdrningar blir betydligt mindre. 3-fas fordelar risken for
overlast, avbrott pa tre sakringar.

* Man far en jamnare belastning ledningsnatet

* Det blir battre selektivitet. Det betyder att en sakring slar bara ut den del dar
felet finns. Vid dalig selektivitet kan ett fel sla ut storre delar av elsystemet.

* Vi begransar inte de boendes valfrihet att t.ex. diska, tvatta och torka
samtidigt.

+ Utbudet av 3-fas spisar/ugnar &r storre.
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2.7 Yttre VA och kulvert

Befintliga forutsattningar:

| var utredning och okulara synen pa plats bedoms att kulvertar for varme,
kallvatten, varmvatten och varmvattencirkulation frdn undercentralerna till
respektive trapphus mellan huskropparna ej ar bytta. Se 2.1.2 Tappvatten.

Filmning av spill- och dagvattenledningar pa utvalda strackor utfordes 2021-
06-23 — 24 samt 2021-07-06. Se punkt 2.1.1 Avlopp.

2.8 Solel

| utredningen har man utrett potentialen for att installera solcellsanlaggningar
pa taken av féreningens byggnader. Byggnaderna ligger i tva olika
vaderstreck (6st-vast och norr-sdder) och har en taklutning pa 15 grader. Att
installera solcellsmoduler pa de tak som vetter mot sdder ger hogst
solelproduktion. Aven de tak som vetter mot dster och véster ger god
solelproduktion och &r ett attraktivt lage for solceller.

2.9  Ovrigt —inventering miljofarliga amnen

En inventering av byggnadsdelar inom brf Kvannen som kan beroéras vid ett
stambyte har utforts under september 2021. Inventering av forekomst av
asbest har gjorts for att ha som underlag vid kommande renoveringar.

Forutom provtagningar for asbest, har férekomst av PCB och klorparaffiner
kontrollerats. Asbest har bland annat patraffats i rorkulvert, rérbojar och
rorandar pa befintliga rorstrak i servicebyggnader. Nar omfattning av valda
atgarder ar faststalld kan ytterligare provtagning bli nédvandig.

Om féreningen véjer att komplettera lagenheter med ytterligare tilluftsdon
genom yttervagg sa bor man kontrollera om det férekommer skivmaterial
innehallande asbest (eternit eller internit) dar haltagning gors.

PCB-inventering ar utfoérd sedan tidigare och dokumentation vid provtagning
av framfor allt fogmassor finns dokumenterat i bilaga 3. Fogmassor som kan
paverkas vid atgarder foreslagna i denna utredning bedéms framfor allt vara
runt dorrar i tidigare soprum/forrad intill entréer. Utredning visar pa en
majlighet att utnyttja dessa ytor for installationer och da kan ombyggnation av
dessa utrymmen bli nédvandig.

Fragor och funderingar om utredningen?
Mejla styrelsen kvannen@blixtmail.se
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