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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvannen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjglvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Lds mer i forvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéliet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 18n sker enligt plan. For mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1969-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-06-27
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Uppsala.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en akta
bostadsrattsfdrening.

Styrelsen
Veronica Maria Del Pino Alba Ledamot
Nils Christer Holmberg Ledamot
Anette Maria Agren Ledamot
Peter Olof Ostrém Ledamot
Martin Alm Ledamot Avgatt pa egen begéran i december 2019,
Bjérn Olof Eriksson Suppleant
Elsa Birgitta Grahn Suppieant
Pia Persson Suppleant Avgatt pa egen begéaran i augusti 2019.

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Bjorn Olof Eriksson, Elsa Birgitta Grahn och Nils Christer Holmberg.

Styrelsen har under ret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Linda Sandler Huvudansvarig revisor Folkesson Rad och Revision AB
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Valberedning

Inga Eriksson Sammankaliande

Niklas Svensson Sammankallande

Ragnar Vidgar Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holis 2019-05-22.
Extra féreningsstdmma holls 2019-04-06. Extra stdmma med anledning av férnyelse av lekplatser.

Fastighetsfakta

F&reningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ARSTA 26:1 1971 Uppsala
ARSTA 34:2 1973 Uppsala

Fulivdrdesférsakring finns via Protector.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1971 och bestar av 25 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1971

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 20 230 m2, varav 19 679 m2 utgér lagenhetsyta och 551 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 253 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsférdelning:

158

48 47

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Kvantingen Korvelg. 33
Tvattstugor 4 st servicehus med tvattstugor
Overnattningsrum Kérvelgatan 17
Motionsrum 2 st Korvelgatan 17
Cykelforrad 6 st cykelforrad
Garage 3 st garageldngor med 64 garageplatser
Carport 3 st platser
P-piatser med el 116 st
P-platser utan el 109 st
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Byggnadernas tekniska status
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Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2017 och stricker sig fram till 2046.

Nedanstdende underh&ll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte stolparmatur pd innegdrdar 2019

Kéhantering runt garage, p-platser, 2019

férréd via SBC

Cykel och grillrensning 2019

Fiberinstallation Comhem 2018 Fiber till alla lagenheter fér bredband, tv, tfn
Elektroniskt lassystem 2018 [nstallation i cykelforrdd o sophus.

Byte av kulvertledning 2017 Anslutningen fr&n Vattenfalls ledning till UC 47:an
Rengdrning av avloppssystem 2016 Stamspolning

Byte dérrar cykelforrad 2016 Monterat stalddrrar

Férbattrad belysning i servicehus 2015 Utbyte till ny LED-belysning
Ommalning av staket pa omradet 2015

Malning av garage 2015 Utvandig malning

Forbattrad belysning i garage. 2015 Utbyte till ny LED-belysning samt komplettering med
Utvandigtinvandigt nya armaturer

Tillaggsisolering vindar med 2015

cellulosaisolering

Pldtarbeten garage 2015 Avrinningsplat, nya stupror

Utrensning av gamla cyklar pd omradet 2015

Ommalning av lekredskap pa omradet 2015

Ventilationsrengéring 2014

Byte takfléktar till ventilation 2013

Injustering av ventilation 2013 Injustering av ventilation i 1&genheterna
OVK-Besikting 2013

Byte av balkongbrédor 2012

Byte av fonster 2011

Byte av undercentral 2011-2012  Samt injustering av varmen
Motionsrum 2010 Etapp 1 januari/februari. Etapp 2 november
Maélning av trapphus 2010 Samt polering av golven
Overnattningsrum 2010

Nytt bokningssystem till tvdttstugorna 2010 - 2011

Nya P-platser 2010

Utbyte gardsbelysning 2009 Samt komplettering med fasadbelysning
Renovering av 3 tvattstugor 2008 Malning, klinkers

Renovering av samlingslokalen 2008 Parkettgolv, nytt kdk, mobler, malning
Installation av sékerhetsddrrar 2008 - 2009

Omlaggning av tak 2007 -2008  Arsta Tak

Byte av panel, tillaggsisolering och 2005 Etapp 3 varen/sommaren

mélning

Bredbandsinstallation 2005

Byte av panel, tillaggsisolering och 2004 Etapp 2 varen/sommaren

malning -
Byte av panel, tillaggsisolering och 2003 Etapp 1 vdren/sommaren

malning.

Renovering av fénster samt byte av 2003 Etapp 1 vdren/sommaren

platbleck, dven vid tvattstuga.

Renovering av balkonger 2001 -2002  Malning, sommaren

Renovering av entréportar 1998

Installation av sndlspolande toaletter 1998

Rérstambyte 1997 Vatteniedningar, varm & kalivatten
Installation av Kabel-TV 1987
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Planerat underhall Ar
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Kommentar

VVS renovering

Vi har ett VVS system &r ca 50 &r och antalet lackor
indikerar att ledningarna behéver ersattas. Vi
kommer aven att titta pa el.

Foérvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

internetleverantér

Fastighetsjour/Skadeservice

Underhdll styr och reglerutrustning
Ohyresbekdmpning

Parkeringsbevakning

Brandslackare

Nyckelhantering

Lokalvard, Trapphusstad

Ekonomisk Férvaltning

Stérningsjour

Brandsékerhet

Egenkontroll systematiskt brandskydd
Saneringsfdrsékring byggnad

Gymredskap

Kopiatorservice

Sophdmtning av papper glas metall grovsopor
Telefon bokning Kvantingen o Overnattningsrum
Entrémattor servicehus
Overvakning/Rondering

Fastighetsskétsel

Via fiber-nat ComHem samt via nitverk Alltele
Relita

AC Klimat AB och Siemens
Anticimex

Parkia

Anticimex

Certego

Mellansvenska Stad

SBC

Safe Security

Anticimex

Anticimex

Anticimex

Nordic Gym

Office Partner
Returpapperscentralen
Tele 2

Carpeting

Safe Security

Sweax
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Foreningens ekonomi
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Féreningen stdr infor ett vvs-renoveringsprojekt som kommer att kosta. Detta kommer att medféra att féreningen

behdver l[dna pengar och darmed kommer kostnaderna att stiga.

Enligt styrelsens beslut hdjs &rsavgifterna 2020-04-01 med 3,50 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 361 812 7 954 003
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 12576713 12 417 094
Finansiella intdkter 185 225
Minskning kertfristiga fordringar 165 755 0
Okning av kortfristiga skulder OLa. 660 495
12 742 653 13077 814
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 9 953 070 9072 415
Finansiella kostnader 326 078 322 803
Okning av kortfristiga fordringar 0 330786
Minskning av l&ngfristiga skulder 944 000 944 000
Minskning av kortfristiga skulder 524 847 0
11 747 996 10 670 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 356 469 10 361 812
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 994 657 2407 810
*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fardringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Avskriv-
ningar Kapital-

Ovriga
intakter

Arsavgifter
93%

kostnader
3%

Reparationer
8%

I Periodiskt

underhall
4%

. 12%

Qvrig drift

34% -

K

Fastighets-

avgift Taxebundna

39 kostnader
36%

Skatter och avgifter

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalerna

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av 4\\
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Ett antal vattenskador &r slutreglerade.

En arbetsgrupp har skapats for att titta p& hur vi ska hantera den VVS renovering som vi star infor.

Medlemsinformation

Mediemsldgenheter: 253 st
Overlatelser under &ret: 21 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 342
Tillkommande medlemmar: 27

Avgaende medlemmar: 22
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets siut: 347

Flerarsoversikt

Overlatelseavgift betalas av képare.

Brf Kvannen
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Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 593 593 593 593
LAn/m? bostadsrattsyta 1119 1167 1215 1267
Elkostnad/m? totalyta 29 28 25 23
Varmekostnad/m? totalyta 122 122 123 129
Vattenkostnad/m? totalyta 35 31 26 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 16 16 19 26
Soliditet (%) 44 41 38 33
Resultat efter finansiella poster (tkr) 931 1655 2999 2245
Nettoomsattning (tkr) 12 425 12 307 12 327 12 333

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 19 679 m2 bostdder och 551 m2 [okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 1706435 0 0 1706 435
Upplatelseavgifter 283 545 0 0 283545
Fond foér yttre underhall 23669 986 5926 200 -1201 534 18 945 320
S:a bundet eget kapital 25 659 966 5926 200 -1201534 20 935 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 106 492 -5926 200 2 856 944 -5037 236
Arets resultat 931059 931059 -1655410 1655410
S:a ansamlad forlust -7 175433 -4 995 141 1201534 -3 381826
S:a eget kapital 18 484 533 931 059 0 17 553 474
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
&rets resultat 931 059
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -2 180 292
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -5 926 200
summa balanserat resultat -7 175 433
Styrelsen foreslar faljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 438 907
att i ny rikning éverfors -6 736 526

Betraffande fdreningens resultat och stéllning | évrigt hanvisas till féljiande resultat- och balansrakning med noter. X\
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 12 424 762 12 306 882
Ovriga rérelseintakter Not 3 151 951 110212
Summa rorelseintakter 12576 713 12417 094
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -9 051 908 -8 423150
Gvriga externa kostnader Not 5 -554 218 -321 456
Personalkostnader Not 6 -346 944 -327 809
Avskrivning av materiella Not 7 -1 366 691 -1 366 691
anidggningstitigangar \

Summa rorelsekostnader -11319761  -10 439 106
RORELSERESULTAT 1256 952 1977 988
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 185 225
Rantekostnader och liknande resultatposter -326 078 -322 803
Summa finansiella poster -325 893 -322 578
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 931 059 1655410
ARETS RESULTAT 931 059
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 30 851 031 32217 721
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 30 851 031 32217 721
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra idngfristiga Not 11 6 000 6 000
vérdepappersinnehav %

Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 000 6 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 857 031 32223721

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 541 195
Owriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 11 358 895 10 534 345
Forutbetaida kostnader och upplupna  Not 13 168 070 164 064
intakter

Summa kortfristiga fordringar 11 527 506 10 698 604
IKCASSA OCH BANK

Kassa och bank 1521 1521
Summa kassa och bank 1521 1521
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 529 027 10 700 125
SUMMA TILLGANGAR 42 386 058 42 923 846
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1989 980 1989 980
Fond fér yttre underhéll Not 14 23 669 986 18 945 320
Summa bundet eget kapital 25 659 966 20 935 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 106 492 -5037 236
Arets resultat 931 059 1655410
Summa fritt eget kapital -7 175433 -3381 826
SUMMA EGET KAPITAL 18 484 533 17 553 474
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15,16 21 074 000 22 018 000
Summa langfristiga skulder 21074 000 22 018 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 944 000 944 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 728 976 816 522
Skatteskulder 24 857 8 867
Ovriga skulder 99 470 630 459
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 17 1030 222 952 525
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 827 525 3352372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 386 058 42 923 846
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Noter

Beloop anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre faretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underh&l! fér arets periodiska underhall Iamnas |
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal r tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 10 &r 10 &r
Yttre anldggningar 204r 203&r
Véarmeanrlaggning 20 ar 20 ar
Elanlaggning 204r 20ar
Garage/parkering 10 &r, 30 ar 10 &r, 30 ar
Port/sakerhetsddir 334r 33ar
Fonster 50 ér 50 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 11 677 564 11677 370
Hyror parkering 378 902 314 499
Hyror garage 223782 210579
Hyror forrad 110 550 77 276
Hyror carport 2 145 3 960
Gemensamhetslokal 16500 14 550
Avgift andrahandsuthyrning 3488 0
Géstldgenhet 11 300 8100

_Oresutjgmning 532 548
12 424762 12 306 882

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Ovriga intakter 151 951 110212
151 951 110 212
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 1077 288 1049 174
Fastighetsskotsel bestélining 36 078 36 032
Fastighetsskotsel gard bestélining 111 359 57 109
Snéréjning/sandning 197 858 120588
Stadning entreprenad 360 152 351 560
Stadning enligt bestéllning 0 17 988
Mattvatt/Hyrmattor 14 088 7 996
OVK Obl. Ventilationskontroll 4263 0
Myndighetstillsyn 0 3450
Bevakning 112 144 110 350
Gemensamma utrymmen 6613 0
Sophantering 44 587 28 169
Gérd 17 651 27 837
Serviceavtal 139122 101 022
Forbrukningsmateriel 29 011 44 355
Stérningsjour och larm 3 981 3905
Brandskydd 26 830 26 194
2 181023 1985728

Reparationer

Fastighet forbattringar 21 405 0
Lokaler 0 7 946
Gemensamma utrymmen 3395 0
Tvattstuga 19784 26 966
Sophantering/atervinning 16 875 0
Entré/trapphus 3205 9945
Las 28 621 56 347
VS 65 288 73145
Varmeanlaggning/undercentral 15 092 43 586
Ventilation 4745 10 767
Elinstallationer 12 391 19 124
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3 356 2211
Bredband 4 949 0
Fasad 2 437 0
Fénster 0 5152
Balkonger/altaner 10 297 0
Mark/gard/utemiljo 25 388 0
Garage/parkering 7 299 17 832
Skador/klotter/skadegérelse 58 320 10 398
Vattenskada 635 011 106 585
937 860 390 004

Periodiskt underhail
Byggnad 141 750 0
Tvattstuga 0 32 398
Entré/trapphus 0 20500
Las 0 225000
VS 12 157 0
Ventilation 0 218 250
Elinstallationer 178 750 68 277
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 106 250 506 000
Fonster 0 76 344
Mark/gard/utemiljé 0 54 765

438 907 1201534 \I
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Not4  FORTSATTNING DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Taxebundna kostnader
El 581 596 566 907
Varme 2 466 051 2 465 846
Vatten 698 545 619 059
Sophdmtning/renhalining 348 486 305979
Grovsopor 75522 55 494
4 170 199 4013 285
Ovriga driftkostnader
Forsékring 229 280 204 697
Sjdlvrisk 50 838 0
Kabel-TV 656 320 253 604
Bredband 14 419 17 237
950 867 475 538
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 373 051 357 061
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9 051 908 8423150
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 10 203 0
Tele- och datakommunikation 5360 5774
Juridiska atgarder 148 127 22985
Inkassering avgift/hyra 2975 8 600
Revisionsarvode extern revisor 17 875 17 250
Féreningskostnader 309872 30294
Styrelseomkostnader 34 0
Fritids- och trivsetkostnader 3050 3214
Férvaltningsarvode 233 302 206 718
Administration 9943 9 331
Korttidsinventarier 2994 169
Konsultarvode 78 844 6 781
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 540 10 340
554 218 321 456
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
tyrelse och internrevisor 280 665 263 600
Sociala kostnader 66 279 64209
346 944 327 809
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 420 707 420707
Forbattringar 945 984 945 984
1 366 691 1366 691
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Not8 BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan 57 574 490 57 574 490
Utgaende anskaffningsvirde 57 574 490 57 574 490
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -25 356 769 -23 990 078
Arets avskrivningar enligt plan -1 366 691 -1 366 691
Utgaende avskrivning enligt plan -26 723 460 -25 356 769
Planenligt restvarde vid arets slut 30 851 021 32217 721
| restvadrdet vid drets slut ingdr mark med 2 260 000 2 260 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 150 212 000 124 955 000
Taxeringsvarde mark 64 255 000 46 925 000
214 467 000 171 880 000
Uppdelning av taxeringsvéarde
Bostader 212 000 000 170 000 000
Lokaler 2 467 000 1 880 000
214 467 000 171 880 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 447 225 447 225
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 447 225 447 225
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets bérjan -447 225 -447 225
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -447 225 -447 225
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0
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Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 39 968 39 968
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/farsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 39 968 39 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -39 968 -39 968
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -39 968 -39 968
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
insats Bostadsrétterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 117 587 117 587
Osékra kundfordringar -117 587 -117 587
Skattekonto 3 946 4050
Klientmedel hos SBC 11 354 949 10 360 292
Fordringar kreditfakturor 0 170 003
11 358 895 10 534 345
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 168 070 164 064
168 070 164 064
Not 14 rOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 18 945 320 13 097 684
Reservering enligt stadgar 5926 200 5926 200
Reservering enligt stdmmobesiut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobesiut -1 201534 -78 564
Vid arets slut 23 669 986 18 945 320
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Not 15  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Bzlopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Lansforsdkringar 1,710 % 3828000 3852000 2020-12-31
Lansforsakringar 1,390 % 1628 000 1848 000 2021-09-30
Lansforsakringar 1,770 % 4 687 500 4 837 500 2022-06-30
Lansforsakringar 1,180 % 4 687 500 4837 500 2022-03-30
Lansforsdkringar 1,650 % 4 687 500 4837 500 2022-04-30
Lansfarsakringar 1,400 % 2 499 500 2 749 500 2021-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 22 018 000 22 962 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -944 000 -944 000
21074000 = 22018000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 298 000 kr.
Not 16 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 34 411 000 34 411 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 16 700 16 700
Sociala avgifter 5200 5200
Ranta 34 219 36 035
Avgifter och hyror 974 103 882 887
Las 0 6 359
VVS 0 5 340
1030 222 952 525
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

e Upphandling av ny fastighetsforsakring, fastighetsskétsel och lokalvérd.
o Arbetsgruppens for VVS renovering fortsatter.
e Uppdatering av underhallsplan.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar I6pande dtgarder fér att begransa eventuell paverkan pé féreningens
verksamhet, Styrelsen har i dagsléget inte markt av ndgon betydande péverkan fran
utbrottet pa féreningens resuitat och verksamhet efter rkenskapsérets slut. Q\
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Kvannen
Org.nr. 717600-7792

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Kvannen for ar 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhdllande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: &
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* identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lémpliga med hansyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. &
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kvannen fér &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i férhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
f8reningens organisation #r utformad s4 att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

* foretagit négon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den ogz%to -05- Jo
L

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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