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Brf Kvannen — 2022-05-12
Informationsmote infor stambyte




Valkomna till informationsmote!

Styrelsens arbetsgrupp for stambytesprojektet halsar
medlemmarna valkomna till kvallens informationsmote!

Arbetsgruppen for foreningens projekt:
Peter Ostrém (ordf)

Anette Agren

Elsa Grahn

(samt tidigare Bjorn)

N

-3

Riksbyggen



Riksbyggen

= Vilka ar vi?

Projektledare Anna Osterman, Marlene Eklund, Simon
Andersson och Mikael Bergstrom

= Vad gor Riksbyggen?
Forvaltning, Ombyggnad, Nyproduktion
= Varfor ar vi har?

Pa uppdrag av styrelsen informerar vi om det férslag som har
tagits fram gallande omfattningen av den kommande
stamrenoveringen
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Kvallens agenda

= Bakgrund
= Sammanfattning av utford utredning

= Presentation av féreslagna atgarder i Iagenheterna och
allmanna utrymmen

= Ekonomi och avgiftspaverkan

= Beslutsprocessen

= Preliminar projekttidsplan

= Evakuering under renoveringen
= Informationshantering

= Fragor
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Bakgrund

= Bostadsrattsforeningen Kvannen byggdes i
borjan pa 1970-talet och husen i féreningen har
nu passerat 50 ar. Flera av de tekniska
systemen har natt sin tekniska livslangd.

= I foreningens underhallsplan finns ar 2023 ett
stérre planerat underhall pa avloppsvatten-
samt varmesystem.

= Utredningen gjordes for att fa en mer
heltackande bild av omfattningen av det
underhall féreningen star infor.

= Stickprov i badrum visar att brunnar har
rostangrepp. Forhdjda fuktvarden féorekommer i
golv och vaggar.

= Forsakringsbolaget rekommenderar renovering
pga aterkommande skador. N&r skador inte : Lo
anses vara oforutsedda kan detta leda till .

forhojd sjalvrisk for foreningen. < Riksbyggen




Sammanfattning av utford utredning

= Inventering/utredning utférdes under
2021

= Utredningen omfattade:

v Statuskontroller av badrum och
allmanna ytor i servicebyggnader

v Spillvatten, tappvatten och
varmesystem har kontrollerats
genom platsbesok, ritningsmaterial
och dokumentation fran tidigare
underhall.

v Spolning och filmning av utvalda
ledningsstrackor

v Miljéinventering

. /&tgérdsfdrslag har presenterats for
styrelsen och presenteras idag for
medlemmarna
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Atgardsforslag i ldgenheter

N

Tappvattenledningar och staende avloppsledningar byts, nya dras upp i rorslitsar
och in i badrum och kék enligt dagens krav.

Byte av golvbrunn och avloppsgroda

Nytt ytskikt/tatskikt i vatrum

Nytt sanitetsporslin och standardutrustning i vatrum

Byte av blandare i kdk som har diskmaskinsavstangning

Radiatorerna (inkl. koppel och termostatventil) i samtliga rum i ldgenheten byts
Elrenovering i lagenheter enligt dagens standard.

Installation av atervinning pa ventilationssystemet.
Option pa mekaniskt till- och franluftssystem med atervinning (FTX).

Installation av individuell matning och debitering av el och varmvatten, samt
férberedelse for kallvatten.




Atgéarder i allménna utrymmen

Byte av tappvattenledningar och
avloppsledningar i allmanna utrymmen.

Byte av varmeledningar. Kulvertdragning
forlaggs utanfor hus pa ett satt som minskar
sarbarhet vid driftstérningar.

Byte av varmekulvert samt vatten- och
avloppsledningar i mark.

e Elrenovering i allmanna utrymmen till dagens J——
standard. o, 000000099
613101C 1CICC)CIC)

2 , ) 'Y 900000000
= Solceller pa tak. Omfattning av solceller avgors 009 | =

av verkligt behov beroende pa bland annat
inférande av IMD av el, storlek pa allmanna
anlaggningar och ventilationslosning.
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Ekonomi

o]

Beslut om totala atgarder i stambytet samt
pa el- och ventilationsaldggningen kommer
att avgora total kostnad for projektet.

Kostnaden for projektet, féreningens
ekonomi och andra parametrar som
varldslaget och 6vrigt underhallsbehov
kommer att avgdra storleken pa en
kommande avgiftshéjning

Boende far information om storleken pa
avgiftspaverkan nar den totala kostnaden
for projektet ar framtagen.




Réstning pa stdmman

= Vid extrastamman ges alla narvarande
medlemmar tillfalle att résta om
atgardsforslaget.

= Anledningen till det ska ske en rdstning ar att
underhallsansvaret enligt stadgarna ligger pa
bostadsrattshavarna

= Det beh6vs 2/3-majoritet (d v s 67 %) for ja-
sidan for att beslutet skall kunna genomféras.

= Det ar viktigt att ndrvara pa extrastdmman for
att kunna goéra er rost hord. Kom och rosta!
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Hyresnamnden

De som inte ndrvarar pa extrastimman eller

. . o
svarar nej kommer att tillfragas om de accepterar {
stammans beslut.

Om samtliga medlemmar inte accepterar
stammans beslut tvingas foreningen ansdka om
hyresnamndens godkannande av
stamrenoveringen.

De som inte svarar eller kvarstar vid sitt nej,
registreras som motpart i arendet hos
hyresnamnden.

Att vara motpart innebar att hyresnamnden
kommer att kalla till en féorhandling dar
medlemmen far argumentera mot foreningens
forslag.
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Evakuering under renovering

= Under renoveringen flyttar boende
ut till evakueringsbodar under
ca 7-9 veckor

- Bodagna ar utformade for
hushallens olika storlekar och
behov av t ex tillganglighets-
anpassning.

= I bodarna finns enkel utrustning for
sdmn, tillvaro och matlagning

= Boende tar med sangklader, klader
och personliga artiklar

= TInternet och tv finns i bodarna

= Postlador placeras intill bodarna
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Informationshantering

= Uppdatera medlemmarna
fortldpande om projektet med
informationsbrev.

= Projekthemsida alt. foreningens
hemsida

B\ i A . |[eo=m00d][

= Trapphusméten med hembesok < &8 ===

= Visningsbadrum med val och tillval thj@—
fardigstalls infor extrastamman M%

= Enkat om evakueringsbehov

" Riksbyggen
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Preliminar projekttidsplan

= Infomdte nr 1 om atgardsférslag 2022-05-12

= Infomodte nr 2 infor extrastamma med presentation

av slutgiltigt atgardsférslag A

e

=  Extrastamma, preliminart sen host 2022

= Eventuell hyresndmndsprocess (upp till 4 man)

-~
o
= Upphandling av entreprenad efter beslut / ;

= Projektstart beror pa ovanstaende,
sen var eller hést 2023




Vad hander nu?

= Dagen informationsmaterial kommer att
kompletteras med fragor och svar fran
dagens méte och laggas ut pa féreningens
hemsida under rubriken VVS. En nyhet
kommer att ldggas ut pa hemsidan nar
presentationen finns tillganglig att ta del
av.

En enkat med fragor gallande era
befintliga badrum samt behov infor
evakueringen kommer att delas ut efter
sommaren. Det ar viktigt att alla besvarar

den sa informativt som mdjligt.




Fragor fran motet presenteras nedan

16



Fragor fran motet

Var borjar stambytet?

Var stambytet pabérjas &r inte bestamt. I projekteringen gors en tidig
planering dar vi tar hansyn till antal lagenheter/etapp,
ldgenhetsstorlek, stamplacering och evakueringsbehov.

N&r en entreprendr ar vald kommer en exakt tagordning att
bestdmmas i samrad. Detta kommer att kommuniceras till boende sa
snart vi ar overens.

Hur Iang tid tar det i min ldgenhet?

Det vet vi inte exakt, men 7-9 veckor ar normal tid for att utfora ett
stambyte och badrumsrenovering i en lagenhet.

N
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Fragor fran motet

Hur kommer evakueringsmodulerna se ut och placeras?

Evakueringsmodulerna kan se lite olika ut beroende pa vilken
leverantdr som véljs, men yttermattet for en bod &r ca 3 x 8,5 m.
Bodarna ar enkla men har de nddvandigaste funktionerna. Om man
har stor familj, eller andra typer av sarskilda behov, kan det behdvas
en storre bod eller en bod med anpassad utrustning.

Exakt placering av bodarna ar inte bestamt annu men de kommer att
placeras inom, eller i anslutning till, fastigheten. Vi férsdoker att hitta
ett ldge dar man inte &r i vdgen och dar aterstillningsarbeten blir sa
sma som mdjligt. Ett tdnkbart l1dge &r grasytan ut mot Falhagsleden.

Nar byte sker i evakueringsbodarna stadar man sjalv ur for att lamna i
ursprungligt skick.
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Fragor fran motet

Om jag skaffar ett eget boende under stambytet far jag
nagon kompensation da?

Nej, en evakueringsbostad kommer att erbjudas er &nda. Om ni vill bo
nagon annanstans under renoveringen &r det ert eget val. Den dagen vi
kommer till er bostad kan era behov ha forandrats vilket gor att det
svart att planera efter nuvarande énskemal.

Jag har redan renoverat mitt badrum. Paverkar da
stambytet mig?

Ja, det gor det. Oavsett en eventuell renovering kommer ni inte att
kunna bo kvar eftersom vi behdver stanga av vatten, avlopp och el
under renoveringen. Vi behdéver komma at réren i vagg bakom ert
ytskikt.
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Fragor fran motet

Vilka forsakringar galler under tiden man bor i
evakueringsboden?

De olika férsakringsbolagens regelverk kan variera beroende pa om ni
valjer att ta med er saker av storre varde till boden. Kontrollera vad
som galler for just er hemférsakring om ni avser att ta med er
vardefullt 16sdre till boden!

Byggaren har allrisk-, ansvars- och rotforsakring som komplement till
er hemforsakring.

Hur far jag del av projektinformationen om jag inte har
dator?

Lagg en lapp i brevladan utanfér expeditionen pa Koérvelgatan 11 med
namn och adress sa delar vi ut info till er i pappersform.

N
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Fragor fran motet

Hur far jag mina speciella dnskemal
tillgodosedda?

Om stdmman sa beslutar kommer en entreprendr att véljas
och renoveringen startas preliminart nasta ar. Nar en
entrepren6r ar vald kan vi borja detaljplanera for era olika
énskemal i badrum och wc. Entreprendren kommer att visa
de val och tillval som erbjudes och ni far diskutera
detaljutférande med professionella ombyggare.

Onskemal som exklusivare kakel eller golvvdrme &r
exempel pa tillval som kommer att erbjudas i renoveringen
men som den boende bekostar sjélv. Om ni vill spara nagot
fran ert nuvarande badrum kan ni meddela oss detta vid
trapphusmatet.

Innan ni ska gora era val byggs ett visningsrum upp i en
lamplig lokal inom fastigheten dé&r ni kan titta pa ytskikt och
utrustning.

N Riksbyggen
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Fragor fran motet

Vem flyttar ut fast monterad utrustning fran mitt
badrum?

Hela badrummet maste tdmmas. Den entreprendr som véljs for att

utféra stamrenoveringen kommer att demontera fast utrustning och
bara ut fran badrummet (t ex tvattmaskin och torktumlare). Boende
flyttar sjalv ut all personlig utrustning.

Vilka renoveringar gors i koken?

Exakt vilka delar i kbken som blir berérda under renoveringen
kommer att tas fram under projekteringen. Som minst kommer
trycksatta vattenledningar i kék samt avloppsledningar att bytas, och
en ny blandare kommer att monteras.

Om det inte gar att komma at dessa rér pa nadgot annat satt kan vi bl
tvungna att demontera underskap i kéket.

En ny botten pa hérnskapet behéver ocksa monteras.
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Fragor fran motet

Ska alla boendes férrad tdmmas?

Om det finns ledningar eller uttag i ert forrad sa kommer de att
behéva flyttas undan eller tdmmas beroende pa placering av rér och
uttag/eldosor.

Vad menas med grundstandard i badrummet?

Det férslag som tas fram av styrelsen ar det alternativ som kallas
grundstandard. I grundstandardalternativet finns mdjlighet att géra
ett antal kostnadsfria val.

Alla boende kommer aven att kunna gora diverse tillval som man
betalar extra for enligt en forbestamd prislista.

Om man koper till egna saker till badrummet. Monteras

det av entreprendren?

Har man ett 6nskemal som inte finns i grundstandarden eller pa
tillvalslistan kan man be entreprendren om en offert pa annan produkt
och utférande. Entreprendren utfér detta i man av tid under
forutsattning att projekttidsplanen inte paverkas.

N
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Fragor fran motet

Gor man alla atgarder samtidigt i ldgenheten, t ex

badrumsrenovering, ventilation- och elatgarder?

Vi forsoker sjalvklart att planera in s8 mycket av de féreslagna
atgarderna under tiden ni dr evakuerade. Det kan dock finnas
atgarder som &r praktiska att utfra fore eller efter evakueringen, nar
boende till exempel kan behdva gora ett val. Da informerar vi boende
i god tid.

Hur mycket behover jag plocka undan innan jag flyttar
ut fran min lagenhet?

Ca 6-8 veckor innan vi startar i din lagenhet haller vi ett sa kallat
trapphusmote. Dar samlar vi boende i just ert trapphus och
informerar om vad som kommer att handa och hur ni behdver
forbereda er. Vi gor gérna ett hembesék och informerar dd om vad ni
behover plocka undan och plasta in.

N



Fragor fran motet

Hur dammigt blir det under renoveringen och hur
hanteras det?

Vi kommer inte sticka under stol med att denna typ av renoveringar
alstrar mycket damm!

Tack moébler noga mot byggdamm. Plast och tejp kommer att stallas i
trapphusen ca 1 vecka fore utflytt. Datorer, TV-apparater och annan
kanslig elektronisk utrustning tacks lampligen med tyg, t.ex ett lakan
och sen aven med plast.

Efter arbetena i er Idgenhet &r slutférda gors en stadning for att fa
bort sa mycket damm som méjligt innan ni flyttar hem.

N
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Fragor fran motet

Nar presenteras avgiftshdjningen?

Pa nasta informationsméte, som preliminart halls under
hdsten/vintern 2022 , presenteras ett forslag for avgiftspaverkan.
Varldslaget &r osdkert och réanteldget kan paverkas snabbt.

Kommer man att kunna fa ga in i sin ldgenhet under

evakueringen for att hamta saker?

I samrad med projektledare eller entreprendr sa kan man - i
undantagsfall- fa ga in i sin ldgenhet och hdmta tillhérigheter under
renoveringen. Vi kommer att forse er med en packlista infor
evakueringen och aven upplysa om vad som finns i bodarna. Men har
ni gldmt ert pass infér semesterresan sa kommer vi sa klart att hjélpa
er!

N
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Riksbyggen utvecklar,
forvaltar och forbattrar
rummen som du bor
och arbetar i.

Kontaktuppgifter

Anna Osterman

Projektledare Ombyggnad

Box 1914, 751 49 Uppsala
anna.osterman@riksbyggen.se
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