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Bakgrund och problem

Husen och stammarna i Brf Kvannen har
passerat 50 ar. For varje ar 6kar risken
for att vi far betydande vattenskador med
stora kostnader som f6ljd. Standarden pa
badrum och fuktskydd varierar mellan
lagenheterna vilket ocksa innebér stor
risk for vattenskador inte enbart fran
aldrande ledningar utan ocksa genom
bristfalliga fuktskydd.

Styrelsen har samarbetat med Riksbyggen
och en konsultgrupp for att genomfoéra
inventering och projektering av den
kommande renoveringen.

Gemensamt har vi kommit fram till att ett
stambyte med badrumsrenovering samt
byte av ledningar i mark ar det langsiktigt
basta for var forening. Styrelsen anser att
det nu behéver fattas beslut om
stamrenoveringen och 6vriga atgiarder
som leder till Iangsiktighet och stabilitet i
foreningen. Foreningen vill erbjuda
samtliga medlemmar en god standard
samtidigt som vi sdkerstaller funktionen i
fastigheterna for lang tid framover.

Vad vill vi uppna?

De atgarder som styrelsen foreslar for
stimman ska leda till att:

e badrummen i bostadsrattsféreningen
uppfyller branschens gallande regler for
saker vatteninstallation, tatskikt, vatrum
och rorinstallation

e foreningen minimerar antalet 16pande
vattenskador med stora foljdkostnader
» samtliga medlemmar erhéller en god
standard samtidigt som vi sidkerstaller
funktionen och 6kad driftsdkerhet i
fastigheterna for lang tid framover.

Styrelsens stallningstagande

Utifran vad som framkommit under
arbetet med inventering och projektering
anser styrelsen att stambyte med
badrumsrenovering och radiatorbyte i
samtliga lagenheter ger den for
medlemmen och féreningen mest
gynnsamma lésningen.

Detta forslag har styrelsen presenterats
for medlemmarna och kommer att lagga
fram vid extrastimma den

14:e december 2022.

Vad ska stamman ta stallning till?
Det beslut stimman ska ta stallning till ar
om man godkanner de forandringar
forslaget for stamrenovering innebar i
lagenheterna samt att godkdnna att
foreningen overtar underhallsansvaret
fér vatutrymmen under projektets
genomforande. Detta gors for att kunna
renovera ytskikt som i stadgarna ar
bostadsrattsinnehavarens ansvar.

For beslut vid extrastdmman kravs att:

« kvalificerad majoritet uppnas pa
stdmman vilket innebar att tva
tredjedelar av rostande lamnar sitt
samtycke.

» samtliga berérda medlemmar ldmnar
samtycke till stdmmans beslut.

Om samtliga medlemmar inte accepterar
stimmans beslut tvingas foreningen
ansO0ka om hyresnamndens godkdnnande
av stamrenoveringen.

De som inte svarar eller svarar nej,
registreras som motpart i drendet hos
hyresnamnden.

Att vara motpart innebar att
hyresndmnden kommer att kalla till en
forhandling dar medlemmen far
argumentera mot foreningens forslag.



Finansiering av projektet

Eftersom upphandlingen av entreprendr
inte ar klar vet vi i dagslaget inte den
exakta kostnaden for projektet.

Foreningen har en god och stabil
ekonomi. Den flerarsbudget som tagits
fram visar preliminart pa behov av
avgiftshéjningar pa ca 10% per ar under
de ar renoveringen pagar.

Kostnaden for projektet, foreningens
ekonomi och andra parametrar som bland
annat rantenivaer, varldsldaget och 6vrigt
underhallsbehov kommer att slutligen att
avgora storleken pa kommande avgifts-
hojning. Mycket beror pa rinte-
marknaden som ar svar att forutse.

Foreningen har beviljats ett bidrag fran
Lansstyrelsen for FX-ventilation om detta
installeras.

Genomfdrandet

Stambytet utfors etappvis. I en etapp kan
2-3 trapphus inga beroende pa hur
entreprendren vill driva projektet framat.
Kvarboende ar inte mojligt under
stambytet, alla flyttar ut under renovering
av respektive etapp. Ombyggnadstiden i
respektive etapp ar ca 6-9 veckor.

Trapphusmoten

Infor start av stambytet i er etapp
kommer vi att erbjuda er mdjlighet att
vara med pa ett trapphusmaote. Dar gar vi
igenom hur ni gar tillviga med era val och
eventuella tillval for badrummen. Vi
pratar ocksa om forberedelserna infor
evakueringen till ert tillfalliga boende i
bodarna. Vi gar igenom packlista och vad
som ska plockas undan i lagenheten innan
arbetet ska paborjas.

Vid trapphusmoétet traffar ni bade
representanter for Riksbyggen och den
valda entreprenodren och ni kan stilla era
fragor.

Vid trapphusmotet anmaler du om du
anser att ditt badrum ar av hogre
standard och ddarmed ar berattigad till
ersattning.

Valperiod (val och tillval)

Ett visningsrum kommer att byggas upp i
mangelrummet pa Korvelgatan 47.

[ visningsrummet kommer allt standard-
material som ingdr i renoveringen att
visas. Aven vissa tillval av 6vrigt material
och utrustning som entreprenéren kan
tillhandahalla kommer att visas.

Tillval bekostas av den boende.

Om val inte gors kommer badrummet att
utforas enligt standardutférande (vitt
kakel pa vigg, 20x40 cm, blankt, samt
gratt klinker pa golv, 10x10 cm).

Evakuering till evakueringsbodar
Under renoveringen flyttar boende ut till
evakueringsbodar under de ca 6-9 veckor
som renoveringen pagar i respektive
etapp. Bodarna ar utformade for hus-
hallens olika storlekar och eventuella
behov.

[ bodarna finns enkel utrustning for soémn,
tillvaro och matlagning. Boende tar med
sangklader, klader och personliga artiklar.
Internet och tv finns i bodarna.




Vad innehaller styrelsens forslag?
BADRUM: Badrummet renoveras i sin
helhet. Alla installationer och ytskikt rivs.
Ett nytt rum byggs upp fran grunden med
nya ror for vatten och avlopp, tatskikt och
vaggbekladnad. En ny wc-stol, handfat
med kommod, duschvéggar,
handdukstork, handdukskrokar,
toapappershallare samt spegelskap med
belysning och el-uttag installeras.
Badrummet forbereds for installation av
tvattmaskin och torktumlare.

Pa vaggarna i badrummet satts kakel och
pa golvet laggs klinker. Alla medlemmar
kommer att erbjudas att vilja kakel och
klinker ur ett standardutbud med urval av
farger och format.

WC: WC renoveras i sin helhet. Alla
installationer och ytskikt rivs. Ett nytt
rum byggs upp fran grunden med nya ror
for vatten och avlopp, tatskikt och
vaggbeklddnad av kakel och klinker.

En ny wc-stol, handfat, handdukskrokar,
toapappershallare samt spegelskap med
belysning och el-uttag installeras. Ny
radiator installeras.

KOK: Vatten- och avloppsledningar byts.
En ny kran (blandare) installeras med
diskmaskinsavstiangning.

HALL: I hallen kommer ladan i taket att
finnas kvar for att dra nya ledningar.
Ladan kommer dock att byggas i gips och
malas vit.

VARME: Viarmesystemet dndras fran 1-
rorssystem till 2-rérssystem for att
forenkla och forbattra styrningen av
varmen.

Radiatorer i samtliga rum kommer att
bytas. I samtliga badrum kommer
radiator att ersattas med en
handdukstork. I wc byts till ny radiator.

IMD: Individuell matning och debitering
pa el och varmvatten. Boende betalar
endast for det man forbrukar. Féreningen
star for abonnemangskostnaden.

EL: Byte av elledningar samt ny elcentral i
samtliga lagenheter for att sakerstalla att
alla uttag jordas enligt dagens standard.

[ samband med renoveringen évergar
foreningen fran 1-fas till 3-fas.

NY VARMEKULVERT: Ny varmekulvert
laggs med dragning framfor husen fran
undercentraler till samtliga byggnader.
Den nya kulvertledningen ger mindre
varmeforluster. Driftsakerhet 6kar nar
man kan stianga av kulverten i mindre
etapper.

SOLCELLER (OPTION): Solceller forldaggs pa
utvalda tak for att generera egen el till
foreningen. En fastighet med IMD kan
hantera en storre solcellsanlaggning da
solelen kan anvandas till bade fastighetsel
och hushallsel.

Anlaggningen minskar kostnader for
elforbrukning samt beroendet fran
elleverantdrer och natagare.

FX-VENTILATION (OPTION): FX-ventilation
som dtervinner uppvarmd luft fran
lagenheterna. Trapphus B i varje
huskropp kommer att fa ett utbyggt
forrad pa ovre plan, vilket medfor
minskat ljusinsldpp i berort trapphus.

FX-systemet bygger pa
undertrycksventilation da ett
franluftsaggregat suger ut franluft fran
badrum, WC, kék och eventuell
kladkammare.

Varme fran den uppvarmda franluften
hdamtas med ett dtervinningsbatteri i
franluftsaggregatet till virmepump och
aterfors till radiatorsystemet. Via
undertrycket sugs frisk luft in genom
uteluftsintag i yttervaggar bakom
radiatorerna i vardagsrum och sovrum.

Detta medfor en mindre energikostnad
for foreningen da den uppvarmda luften
fran husen atervinns istéllet for att
sldppas rakt ut i luften.

ALLMANNA YTOR: I servicebyggnader byts
ocksa vatten- och avlopps- och
elledningar.

[ forslaget finns d&ven med ny belysning
samt byte av forradsdorrar vid entréer.



Redan renoverade badrum

En del medlemmar har renoverat sina
badrum under dren. Huvudsyftet med
stamrenoveringen ar att byta ut och
underhalla ledningar i fastigheten.
Underhall av ledningar ar foreningens
ansvar, men for att komma at att utfora
underhall och byte av ledningarna
innebar det att dven nyligen renoverade
badrum maste rivas och goras om.

Ersattningsmodell
Ersattning/kompensation kan utga till de
som redan har renoverat sina badrum -
om nedanstaende kriterier uppfylls:

1. Standarden skall vara hégre dn den
foreningen erbjuder i sin grundstandard.
[ dessa fall kan atermontering av
befintliga badrumsmaobler goras.

2. Ombyggnaden skall vara utford pa ett
fackmassigt satt.

3. Kompensation for installationer och
kakel/klinker kan utga till de som har
renoverat sina badrum mellan 2015-
20109.

4. Kontant ersattning gors e;j.

5. Beddmning om boende ar berattigad
till hogre standard dn grundstandard goérs
i samrad med projektledare och
eventuellt besiktningsman. Vi genomfor
en syn, utvarderar kvalitetsintyg,
genomfor virdebedémning och berdknar
aldersavdrag.

Om ni anser att ni ar beréattigade till en
ersiattning kommer detta att bedémas i
samband med ert trapphusmote.

Tillval

Under renoveringen av ert badrum
kommer det att finnas majlighet till tillval.
En tillvalslista med a-priser kommer att
upprattas avden kommande
entreprendren. Det kommer att finnas
mojlighet att komma med egna forslag
och fa dessa prissatta. For arbete med
tillval kan ROT-avdrag anvandas.
Observera dock att tillval kraver att
medlemmen sjalv kommer 6verens med
entreprendren om vad som ska goras.

Vi reserverar oss for att entreprendren
kan sadga nej till 16sningar som kan orsaka
problem med regelverk, garantier och
tidsforskjutning av arbetet.




Forslag pa standardutrustning som
ingar i badrum

WC-stol

Spegelskap LED bredd 600 mm
Spegelskap med belysning och eluttag
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Tvéttstéll /mobelpaket inkl kommod med
lador
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Duschviaggar:
Vikbara raka duschvaggar 90 x 200 cm




Kakel och klinker

| standardutforande ingar olika typer av
kakel i badrum och wc pa vagg som ett
kostnadsfritt val.

Alt 1: Vit, storlek 200 X 400 mm

Alt 2: Vit, storlek 150 X 150 mm

Bada storlekarna kan valjas i blank eller
matt yta.

:

| standardutférande ingar olika typer av
klinker i badrum och wc pa golv som ett
kostnadsfritt val.

Alt 1: Storlek 100 x 100 mm

Fem farger: antracit, gra, ljusgra, sand,
beige

Alt 2: Storlek 150 x 150 mm

Fem farger: antracit, gra, ljusgra, sand,

Visningsrum

Ett visningsrum kommer att byggas upp i
mangelrummet pa Korvelgatan 47. Dar
kommer val och tillval sattas upp sa att
boende kan titta och vilja i lugn och ro.

~




Vanliga fragor och svar - FAQ

Nar beridknas byggnationen starta?

Vi planerar for en start av renoveringen
under sommaren/hosten 2023.
Renoveringen startar med uppbyggnad av
evakueringsanlaggningen och andra
forberedande arbeten.

Exakt ndr renoveringen kan starta beror
pa om drendet behdver tas upp i
Hyresnamnden.

Hur kommer virdet pa ligenheterna
paverkas?

Det ar svart att ha en bestamd
uppfattning men historiskt kan man siga
att vardet normalt sett 6kar efter ett
stambyte med badrumsrenovering.

Hur giller hemforsakringen under
evakueringen?

Vi rekommenderar alla att ta kontakt med
sitt forsakringsbolag innan det ar dags for
renovering i er lagenhet och innan utflytt
till evakueringsboden. Byggaren har
allrisk-, ansvars-, och rotférsakring som
komplement till er hemforsdkring.

De olika forsdkringsbolagens regelverk
kan variera beroende pa om ni valjer att
ta med er saker av storre varde till boden.
Kontrollera vad som giller for just er
hemforsiakring om ni avser att ta med er
vardefullt 16sore till boden!

Byggaren har allrisk-, ansvars- och
rotforsakring som komplement till er
hemforsakring

Kan man bo kvar under ombyggnaden?
Nej, det finns ingen majlighet att bo kvar i
era lagenheter da vatten, avlopp och el
kopplas bort i hela trapphuset under
renoveringen. Alla kommer att erbjudas
ett boende i en evakueringsbod.

Var borjar stambytet?

Var stambytet paborjas ar inte bestdmt. |
projekteringen gors en tidig planering dar
vi tar hansyn till antal lagenheter/etapp,
lagenhetsstorlek, dragning av ny kulvert
och evakueringsbehov.

Nar en entreprenor ar vald kommer en
exakt turordning att bestimmas. Detta
kommer att kommuniceras till boende sa
snart vi med sidkerhet vet hur tid- och
logistikplan ser ut.

Hur lang tid tar det i min lagenhet?
Det vet vi inte exakt, men 6 - 9 veckor ar
normal tid for att utféra ett stambyte och
badrumsrenovering i en lagenhet.

Hur kommer evakueringsmodulerna
se ut och placeras?
Evakueringsmodulerna kan se lite olika ut
beroende pa vilken leverantor som viljs,
men yttermattet fér en bod dr ca 3 x 8 m.
Bodarna ar enkla men har de
nodvandigaste funktionerna. Om man har
stor familj, eller andra typer av sarskilda
behov, kan det behovas en storre bod
eller en bod med anpassad utrustning.
Foreslagen placering av bodarna ar pa
grasytan mot Falhagsleden. Bodarna att
monteras i tva vaningar.

Om jag skaffar ett eget boende under
stambytet far jag ndgon kompensation
da?

Nej, en evakueringsbostad kommer att
erbjudas er dnda. Evakueringsboden ar
ett ersattningsboende under den tid ni
inte kan anvanda er lagenhet.

Om ni véljer att inte nyttja boendet utgar
ingen kompensation

Jag anvinder rollator och har ingen
mojlighet att ga i trappor.

Det kommer att finnas
tillganglighetsanpassade bodar som ar
anpassade for personer med rollator och
rullstol.

Jag har husdjur som jag behoéver ta
med mig till evakueringsboden.

Det gar bra. Vi vill bara veta vilka som har
husdjur som tas med sa att vi kan, i
mojligaste man, placera dem i utvalda
bodar for att inte paverka allergiker.

Maste jag tomma Kyl och frys innan jag
flyttar till evakueringsboden?

Ja, du behover tomma och stdnga av kyl
samt frosta av frysen, eftersom
stromavbrott kommer att férekomma.
Stall dorren till kyl och frys lite pa glant
for att undvika mogel och dalig lukt.



Vem flyttar ut fast monterad
utrustning fran mitt badrum?

Hela badrummet maste tommas. Den
entreprendr som valjs for att utfora
stamrenoveringen kommer att demontera
fast utrustning, sa som tvattmaskin och
sanitetsporslin och bira ut fran
badrummet. Boende flyttar sjalv ut alla
l6sa dgodelar och utrustning.

Ska ledningarna under diskbanken
bytas?

Ja, trycksatta vattenledningar och avlopp i
kok kommer att bytas och en ny blandare
kommer att monteras. Om det inte gar att
komma at pa nagot annat satt kan vi bli
tvungna att demontera ett eller flera
underskap i koket.

Ska alla boendes forrad tommas?

Om det finns ledningar i ert forrad sa
kommer det att behova flyttas undan
saker eller tommas helt beroende pa
rorens placering.

Vad hinder med min elavgift under
evakueringen?

Elen i er lagenhet kommer att stdngas av
under den tid renoveringen pagar.

Ni kommer inte att betala ndgon separat
kostnad for den el ni anvander i
evakueringsboendet.

Jag funderar pa att renovera mitt kok i
samband med stamrenoveringen. Kan
jag fa hjalp med det?

Eventuellt kan man fa ett kostnadsforslag
pa andra arbeten i sin lagenhet fran den
valda entreprendren. Det gar bra att ta
upp det med entreprendren pa
trapphusmotet som kommer att hallas
innan stamrenoveringen i ert hus.
Entreprendren har dock en tidplan att
folja sa extra arbeten gors i man av tid.

Varfor ingar inte vigghingda toaletter
i forslaget?

Vagghdngda toaletter har inte bedomts
vara lampliga i detta forslag. Att vilja
vagghingda toaletter innebar dessutom
en stor tillkommande kostnad for
foreningen.

Kommer lagenheten att stidas efter
renoveringen?

Ja, en grundlig byggstad kommer att
utforas.

Innan vi paborjar arbetet i er lagenhet
kommer plats och tejp att stéllas ut i
trapphusen for att ni ska kunna
tdcka/skydda era mobler fran damm.

Kommer man att kunna fa ga in i sin
ligenhet under evakueringen for att
himta saker?

I samrad med projektledare eller
entreprendr kan man - i undantagsfall - fa
ga in i sin lagenhet och hamta
tillhorigheter under renoveringen.

Vi kommer att forse er med en packlista
infor evakueringen och dven upplysa om
vilken utrustning som finns i bodarna.
Men har ni glomt ert pass infor
semesterresan sd kommer vi sa klart att
hjalpa er!

Var vinder jag mig om jag har fragor
angdende VVS-projektet?

Kontakta Riksbyggens projektledare pa
e-postadress:

kvannenvvsprojekt@riksbyggen.se
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Visualisering badrum med grundutféorande
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